Zalacznik numer 4 - standard wykonczenia budynku i lokalu

1. Budynek

1.1 Konstrukcja budynku

1.1.1 Konstrukcja

Konstrukcja zelbetowa stupowo-ptytowa-$cienna, stropy
zelbetowe monolityczne. Sciany konstrukcyjne zelbetowe, stupy
zelbetowe. Stropy monolityczne, zelbetowe zaprojektowano wg
stanow granicznych nosnosci i ugie¢. Dopuszczalne ugiecie wg
Eurokodow. Schody wewnetrzne - dwubiegowe zelbetowe

1.1.2 Fundamenty

Ptyta fundamentowa zelbetowa monolityczna. Sciany
fundamentowe w technologii scian zelbetowych
monolitycznych. Hydroizolacja czesci podziemnej w technologii
betonu wodoszczelnego ,Biata Wanna”.

1.1.3 Sciany zewnetrzne

Sciany ostonowe: zelbetowe lub z pustakéw betonowych .

Ocieplenie scian zewnetrznych: styropian grafitowy gr. 16 cm;
miejscami przeciwpozarowe pasy z wetny mineralne;.

1.1.4 Elewacja

Elewacja budynku wykonana w systemie ocieplen ETICS/BSO,
jako rozwigzanie systemowe, z izolacjg termiczng ze styropianu
lub wetny mineralnej; kolorystyka zgodna z projektem elewac;ji.

1.1.5 Sciany miedzy
lokalowe

Sciany miedzylokalowe wykonane jako zelbetowe lub z
pustakdw betonowych

Sciany dziatowe wewnetrzne w lokalach: z bloczkéw gipsowych
typu RigRoc lub rownowaznych




1.1.6 Okna

Stolarka okienna pvc , [@°8zybowe kolor zewnetrzny
dopasowany do elewac;ji, kolor wewnetrzny — biaty.

Parapety zewnetrzne z blachy stalowej powlekanej w kolorze
Slusarki okiennej; parapety na wyjsciach na balkony i tarasy
prég z betonu architektonicznego.
Parametry okien:

Budynek B - Uw= 0,84 W/m2*K, o parametrze akustycznym
Rw>33 dB.

1.1.7 Dach i Obroébki
blacharskie

Dach ptaski niewentylowany, ocieplony styropianem, pokryty
papa termozgrzewalng; wybrane elementy wykonczone blacha
stalowa na rgbek.

1.1.8 Wysokosé
pomieszczen

- wszystkie lokale
poza M20, M21 i M22; M21 — min. 2,66 m; M20 i M22 - 2,71 m
lub 2,66 m (zgodnie z rzutem). Dopuszczalne lokalne obnizenia
wynikajgce z konstrukcji lub instalaciji.

1.2 Balkony i tarasy zielone

1.2.1 Posadzka

Balkony montowane na termoizolacyjnych tgcznikach
balkonowych (isokorbach), ptyta zelbetowa zatarta na gtadko
Tarasy: tarasy zielone lub posadzki z ptytek 60x60 cm na
wspornikach tarasowych lub drewna kompozytowego.
Portfenetry stalowe, ocynkowane, malowane proszkowo kolor
zgodnie z projektem elewaciji lub szklane.

1.2.2 Balustrady

Balustrady balkonéw/taraséw stalowe, ocynkowane, malowane
proszkowo kolor zgodnie z projektem elewacji; wypetnienia -
szyba klejona, przezroczyste lub potprzezroczyste.

Tralki stalowe, malowane proszkowo zgodnie z projektem
elewacji; pochwyty stalowe lub obrobka balustrady szklanej
zastepujgca pochwyt.

1.2.3 Przegrody

Przegrody miedzy balkonowe konstrukcja i rama stalowa lub
aluminiowa z wypetnieniem nieprzeziernym.

1.2.4 Inne

Pojedyncze oswietlenie balkonu/tarasu, pojedyncze gniazdo
elektryczne w obrebie balkonu/tarasu.




2. Instalacje

2.1. Instalacje sanitarne

2.1.1 Instalacja cieptej
wody

Woda ciepta zasilana z wewnetrznej kottowni gazowe;j.

2.1.2 Instalacja zimnej
wody

Woda zimna zasilana z zewnetrznej sieci wodociggowej.

2.1.3 Instalacja C.O.

Ogrzewanie wtasng kottownig gazowa. Indywidualna kottownia
dla budynku na kondygnaciji techniczne;j.

2.1.4 Wentylacja lokali
mieszkalnych

Wentylacja mechaniczna, indywidualna, wentylatory Helios lub
rownowazne.

2.1.5 Wentylacja garazy

Wentylacja mechaniczna bytowa.

2.1.6 Wentylacja
pomieszczen
technicznych

Wentylacja mechaniczna bytowa.

2.1.7 Kanalizacja
sanitarna i deszczowa

Scieki odprowadzone do zewnetrznej sieci kanalizacyjne;.

2.1.8 Kanalizacja
deszczowa

Grawitacyjna; piony w izolacji; odprowadzana do zewnetrznej
sieci kanalizacyjne;j.

2.1.9 Hydrantowa

Hydrantowa zgodnie z wymogami p.poz. zawory z koicéwkami
przytgczeniowymi, w zabudowie, z maskownicami zaworow
hydrantowych.

2.2. Instalacje teletechniczne




2.2.1 Instalacja
telefoniczna

Przytgcze teletechniczne prowadzone z istniejgcej studzienki
teletechniczne;.

2.2.2 Instalacja telewizji,
Internet

Instalacja RTV/LAN - rozprowadzona do skrzynek TSM w
kazdym lokalu i wewnatrz lokalu do gniazdek RTV/LAN.

2.2.3 Instalacja
domofonowa

Kaseta wideo domofonu przy wejsciu. W lokalu zainstalowany
unifon z mozliwoscig rozbudowy do wideo domofonu we
wtasnym zakresie. System kontroli dostepu - wejscie po
wprowadzeniu kodu cyfrowego na panelu wideo domofonu lub
chipem zblizeniowym.

2.2.4 Monitoring

Kamera na wejsciu do budynku; Monitoring hali garazowej. Brak
monitoringu zewnetrznego. Monitoring placu zabaw zgodnie z
projektem.

2.2.5 Elektryczna

Prad zasilanie z sieci zewnetrznej; liczniki elektryczne w
zabudowanych szafach w pomieszczeniu technicznym

3. Czesci wspolne

3.1. Hall wejsciowy do budynku

3.1.1 Drzwi wejsciowe
do budynku

Slusarka aluminiowa z przeszkalaniem, pochwytem i
samozamykaczem; Instalacja domofonowa z osprzetem.

3.1.2 Hall wyposazenie

Skrzynki na listy w holu zabudowane; wycieraczki wewnetrzne
w przedsionkach; tablica informacyjna; lustro.

3.2 Korytarze, klatka schodowa, pomieszczenia gospodarcze

3.2.1 Podtogi

Posadzka na korytarzy hall i klatki schodowe — gres. Posadzka
na korytarza na kondygnacjach mieszkalnych, ptytka
ceramiczna lub gres, cokét ceramika

3.2.2 Sciany




Sciany klatki schodowej i hallu pokryte tynkiem gipsowym ; Glify
otworéw okiennych i drzwi wewnetrznych wykonane z tynku
gipsowego.

3.2.3 Drzwi w ciggach
komunikacyjnych

Drzwi do klatki
samozamykaczem.

profil aluminiowy, przeszklone, =z

3.2.4 Oswietlenie

W technologii LED z czujnikami ruchu

3.2.5 Balustrady klatka

schodowa

Stalowe malowane proszkowo, pochwyty drewniane lub
metalowe.

3.2.6 Portal - obrébka
windy

Portal wokot drzwi windowych obrdbka ptyta meblowa.

3.2.7 Winda

Winda osobowa z poziomu garazu firmy ,KONE” lub podobne
predkos$¢ do Tm/s; Kabina wysoka (min. 220cm). Sygnalizacja
glosowa w kabinie, bezposrednia tgcznos¢ z centrum
serwisowym. Drzwi otwierane teleskopowo, panel sterujgcy -
stal nierdzewna. Wnetrze kabiny - stal nierdzewna, lustro, sufit
malowany proszkowo.

3.3.

Garaz

3.3.1 Sciany przejsé i
przedsionkéw

Sciany beton surowy, oznakowanie kondygnacji malowane.

3.3.2 Drzwi do klatek
schodowych i
przedsionkéw

Slusarka aluminiowa, odporno$¢ ogniowa zgodnie z wymogami
p.pozZ.

3.3.3 Sciany hali
garazowej

Ocieplone, niemalowane, na Scianach malowane oznaczenie
miejsc parkingowych zgodnie z organizacja hali garazowej

3.3.4 Posadzki

Posadzka w garazu — ptyta fundamentowa zatarta na gtadko

3.3.5 Wykonczenie
stupow i stropéw

Sciany wewnetrzne konstrukcyjne oraz stupy niemalowane.

3.3.6 Oznakowanie

Oznakowanie poziome i pionowe garazu zgodnie z warunkami
technicznymi




3.3.7 Wentylacja

Wentylacja mechaniczna bytowa.

3.3.8 Oswietlenie

Oprawy oswietleniowe, oswietlenie LED witgczane czujkami
ruchu.

3.3.9 Prowadzenie
instalacji

Instalacje rozprowadzane metodag nascienng i podsufitowa.
instalacja elektryczna linie kablowe uktadane bezposrednio na
Scianach, sufitach czesciowo w korytkach; instalacyjnych.

3.3.10 Pochylnia
garazowa

Zjazd do garazu z betonu o fakturze szczotkowanej
(antyposlizgowej) lub tarka z kostki w jodetke.

3.3.11 Brama garazowa

Gtéwna brama garazowa - segmentowa otwierana pilotem np.
,HORMANN", ,Interflex”; Brama garazowa - segmentowa gorna,
zdalnie sterowana.

3.3.12 Odprowadzanie
wody

Ptyty garazu wykonane ze spadkiem, odwodnienie liniowe
frezowane z separatorem zwigzkow ropopochodnych.

3.3.13 Inne W garazu nie przewiduje sie mozliwosci parkowania pojazdéw
napedzanych paliwem LPG zgodnie z przepisami p.poz..
Czujniki gazu.
3.4. Inne
3.4.1 Smietnik Smietnik w budynku z zewnetrznym wejsciem na poziomie

parteru oraz wentylacja wywiewna ponad dach. Drzwi do
Smietnika stalowe, z elektrozamkiem. Wykonczenie podtég i
scian do wysokosci 1,5 metréw — gres mrozoodporny.

3.4.2 Pomieszczenia
techniczne

Posadzka — ptytki gresowe.

3.4.3 Komorki
lokatorskie/boksy
rowerowe

Wydzielone jako zabudowy systemowe wykonane z elementéw
stalowych lub aluminiowych (np. azurowych), montowane do
konstrukcji budynku. Sciany komérek nie stanowig przegréd
petnych. Drzwi do komoérek wyposazone w zamkniecie
indywidualne. Dopuszcza sie prowadzenie instalacji
technicznych nad lub w obrebie komorek.




4. Otoczenie budynku

4.1 Zielen

Tereny zagospodarowanej zieleni — trawnik, niska zielen krzewy
ozdobne, elementy matej architektury.

4.2 Oswietlenie

Oswietlenie terenu — na budynku, lampy w technologii LED z
czujnikami ruchu.

4.3 Chodniki

Chodniki o nawierzchni kostki brukowej lub ptyt chodnikowe;j
miejscami mozliwa eko-kratka.

4.4 Dojazd do miejsc
postojowych

Drogi - nawierzchnia z kostki betonowej. Dojazd do garazy oraz
Sciezki osiedlowe z kostki brukowej lub ptyt betonowych.

4.5 Miejsca postojowe

Wyodrebnione miejsca postojowe

5. Lokale mieszkalne

5.1 Standard wykonczenia

5.1.1 Drzwi wejsciowe

Drzwi do lokali antywtamaniowe, klasy RC3 Dierre, Jakra, La
Porte, Gerda lub podobne wys. 210 cm, prog systemowy lub
drewniany.

5.1.2 Posadzki

Szlichta cementowa, wylewki cementowe zatarte na ostro z
izolacjg ze styropianu twardego, akustycznego 7 cm

5.1.3 Sciany
wewnatrzlokalowe

Sciany wewnetrzne gr.10 cm z bloczkéw Rigips.

Dziatowe miedzy lokalami - sciany konstrukcyjne zelbetowe lub
pustaki betonowe 17,8 cm.

5.1.4 Tynki

Na scianach z pustakéw betonowych tynki gipsowe maszynowe
Sciany z bloczkéw gipsowych szpachlowane

Sufity tynkowane

Tynki w miejscach stykéw dwoéch materiatéw (konstrukcja
zelbetowa/sciana murowana) z nacieciem dylatacyjnym, do

wypetnienia na etapie wykanczania lokalu przez nabywce
lokalu.




5.1.5 Parapety
wewnetrzne i drzwi
wewnetrzne

Parapety wewnetrzne oraz drzwi wewnetrzne do wykonania we
wiasnym zakresie przez nabywce lokalu.

5.1.6 Glify otworéw
okiennych

Glify otworéw okiennych i drzwi wewnetrznych wykonane z
tynku gipsowego

5.1.7 Sufity

Tynk gipsowy, niegruntowany, niemalowany

5.1.8 Ogrzewanie

Ogrzewanie: grzejniki pokojowe.

W tazienkach grzejniki drabinkowe.

Indywidualne liczniki ciepta dostepne do odczytu z czesci
wspdlnych budynku - korytarza; Instalacja w mieszkaniach
prowadzona w podtodze - rury z tworzywa sztucznego

5.1.9 Instalacja
elektryczna

Miedziana z zabezpieczeniem antyporazeniowym, tablica
mieszkaniowa, liczniki energii elektrycznej w czesci wspolnej w
rozdzielni gtéwnej. Puszki elektryczne pod gniazdka i wigczniki;
punkty zakonczone ztgczkami. Brak osprzetu elektrycznego.
llo§¢ punktow elektrycznych i teletechnicznych zgodnie z
projektem wykonawczym.

5.1.10 Instalacja
wod.-kan.

Indywidualne wodomierze zimnej i cieptej wody. Instalacje
prowadzone na Scianach natynkowo, poziome pod posadzka
podejscia pod natryski prowadzone na Scianie.

Kanalizacja, za wyjatkiem podejscia pod WC, rozprowadzone
natynkowo. Wypust kanalizacyjny WC zakoniczony na wyjsciu z
szacht.

Bez urzadzen sanitarnych.

5.1.11 Wentylacja

Rozmieszczenie wg projektu; w kuchni dodatkowy pion do
podtaczenia okapu kuchennego, przewdd zakonczony zaslepka
jednokierunkowa do podtgczenia okapu (we wtasnym zakresie).
Wentylacja bytowa mechaniczna, wentylatory dwubiegowe,
pierwszy bieg wigczony na state; w tazienkach drugi bieg
wigczone wraz z oswietlaniem po zwiloce wraz z
podtrzymaniem. W kuchni drugi bieg zatgczany wigcznikiem.




5.1.12 Klimatyzacja

Przewidziano miejsce na dachu technicznym pod montaz
jednostek klimatyzacyjnych. Wykonanie instalacji klimatyzacji
lezy po stronie nabywcy.

5.2 Przytacze

5.2.1 Kuchnia

Instalacja wodna i kanalizacyjna doprowadzona do kuchni z
rozprowadzeniem rur wodnych kanalizacyjnych natynkowo na
scianach

Przytacza sanitarne zgodnie z projektem.

Wentylacja zgodnie z projektem.

Elektryka zgodnie z projektem.

5.2.2 tazienka

Przytgcza sanitarne zgodnie z projektem.
Wentylacja zgodnie z projektem.
Elektryka zgodnie z projektem.

5.2.4 Sypialnia, salon

Instalacja elektryczna i teletechniczna zgodnie z projektem.

5.2.6 Przedpokdj

Instalacja elektryczna i teletechniczna zgodnie z projektem.
Skrzynki teletechniczna i elektryczna zamontowane
natynkowo.

6. Inne

Pomiar wg normy PN-ISO 9836:2015-12:

,a. pomiary bedg wykonywane w stanie catkowicie
wykorczonym (po utozeniu tynkéw),

b. obmiary pomieszczen wykonane zostang na poziomie
podtogi,

c. nie dolicza sie do pow. pomieszczenia wnek w scianach o
powierzchni do 0,1 m2, pilastrow i innych wystepow sciennych
o powierzchni do 0,1 m2:, przejs¢ w scianach i oknach:

d. doktadnos$é pomiaréw: pomiar liniowy — do 0,01m, pomiar
powierzchni — do 0,01 m2.

e. powierzchnie pomieszczenia ze skosnym sufitem liczy sie
w catosci, zgodnie z powierzchnig jego podtogi ale dzieli sie ja
na dwie czesci:

- czes¢ o wysokosci 1,90m i wiecej,

- czes¢ o wysokosci ponizej 1,90m, ktéra moze by¢ zaliczona
wytgcznie do powierzchni pomocniczej,

f. powierzchnie balkonéw, loggii, taraséw dolicza sie do
powierzchni pomieszczenia wykazujgc oddzielnie,
pomieszczenia przynalezne wymiaruje sie w oparciu o
powyzsze wykazujgc powierzchnie oddzielnie.”




